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[bookmark: _Toc9059]一、基本情况
[bookmark: _Toc13272]（一）成片开发区域位置
本次成片开发土地 (龙浔镇小溪小区)位于福建省德化县城西南端龙浔镇丁溪村206省道（瓷都大道）与德化环城南路的西南角。
[bookmark: _Toc1166]（二）成片开发范围
[bookmark: _GoBack]按照《德化县土地利用总体规划》、《德化县城总体规划修编》、《德化县城西片区控制性详细规划》合理确定德化县龙浔镇小溪小区成片开发范围。本次成片开发范围西临厦沙高速，西南分别与英山、下寮村毗邻，北与浔中镇土坂村相连，东与丁墘村连接，面积9.3584公顷。
[bookmark: _Toc22692]（三）自然条件
1.气象、气候条件
本次成片开发所在的龙浔镇属中亚热带海洋性季风气候，无霜期270天左右。同时，由于海拔高低悬殊、地形复杂，又具有气候垂直变化大、局部小气候突出等特征。平均最高气温23.3℃，平均最低气温14.1℃；最热月（7月）平均气温25.9℃，极端最高气温36.6℃；最冷月（1月）平均气温9.2℃；年平均日照1802.4小时。年平均降水量1789.0毫米。春雨季（3-4月），平均雨量310毫米，占全年降水量的17.3%；梅雨季（5-6月），平均雨量557毫米，占全年降水量的31.1%；台风雷阵雨季（7-9月），平均降水量650毫米，占全年降水量的36.3%；少雨季（10-次年2月），平均降水量272毫米，占全年降水量的15.2%。历年来年最大降水量2485.7毫米（1961年）。
2.水文条件
德化境内河流以戴云山为中心，呈叶脉状向四周分布，分属闽江水系和晋江水系。全县溪流总长495.06公里（溪面宽在10米以上），河网密度0.222公里/平方公里，年径流深在1000-1300毫米，径流总量22.95亿立方米。
丁溪发源于盖德镇雪山下，流经福阳、有济、英山、丁墘、丁溪村至县政府前入浐溪，流域面积35平方公里。河道长度13.4公里，河床坡降平均为31.88%。
3.高程及坡度条件
本次成片开发土地所在区域为平原丘陵地貌，地势呈北低南高，丁溪自西向东沿地块北侧贯穿而过。
地块海拔高程为518米到550米不等，根据场地设计标高527米左右，场地需要回填及开挖，最大开挖深度达到20多米，边坡防护按台地式设计。
4.社会经济概况
2020年，全县上下科学统筹疫情防控和经济社会发展，扎实推进县委、县政府工作部署，有效推动生产生活秩序恢复。经初步核算，全县地区生产总值（GDP）295亿元；一般公共预算总收入18.98亿元；工业增加值138亿元；第三产业增加值104.5亿元；固定资产投资增长6%；社会消费品零售总额92.1亿元，增长0.3%；全体居民人均可支配收入32500元，增长3.2%；城镇化率75.8%。
[bookmark: _Toc15598]5.基础设施条件
（1）交通现状
德化县交通基础设施完备，省道203、206线、泉三高速、厦沙高速公路贯穿其中，只要一小时便可从泉州到达德化，且物流运输便利。本次成片开发土地临近206省道（瓷都大道）及厦沙高速，是德化县西南端与高速路的接入口，交通条件较为优越。
（2）电力现状
德化县电网 35KV 及以上变电容量达 62 万千伏安。全县水电装机容量28.48万千瓦，水能资源开发率94.3%。本次成片开发供电引自当地变电站35KV电源，可满足施工各项需要。
（3）给排水现状
周边已有市政给排水管网，取水取自德化县城区自来水管网，能够满足本项目的需要。
（4）天然气现状
德化现有一个天然气气化站—紫云气化站。本次成片开发在城市市政规划天然气管道的规划范围内，可就近接入。结合本地区规划道路敷设，在规划主干道上形成环网。民用气部分设楼栋箱式调压器配气入户，规划提供至这些用户的接口压力不低于0.1Mpa。
（5）通讯现状
本次成片开发范围内无公用电信通讯、邮政、有线电视服务网点，施工期场外交通利用德化县城区道路网，施工通讯则依托临近电信网。
[bookmark: _Toc6145]二、编制依据
1.《中华人民共和国土地管理法》；
2.自然资源部关于印发《土地征收成片开发标准（试行）》的通知（自然资规〔2020〕5号）；
3.《福建省土地征收成片开发方案报批实施细则（试行）》；
4.德化县人民政府关于印发《德化县国土空间规划编制工作方案》的通知（德政〔2020〕26号）；
5.《德化县城总体规划修编（2008-2020）》；
6.《德化县土地利用总体规划（2006-2020年）》。
[bookmark: _Toc2018]三、规划符合情况
本次成片开发符合2021年德化县国民经济和社会发展计划、《德化县城总体规划修编（2008-2020年）》、《德化县土地利用总体规划（2006-2020年）》、《德化县城西片区控制性详细规划》。
[bookmark: _Toc20239]四、成片开发的必要性
[bookmark: _Toc6891]（一）改善城市环境、提升城区形象、提高城市综合竞争力
德化县大部分房屋建成较早，存在着“失修老旧、布局不合理、功能不完善、安全隐患多”等问题，与当地经济发展及整个城市的现代化发展有较大距离。通过科学规划和合理布局，本次成片开发可以大幅改善居民的生活环境和居住条件，同时构筑环境优美的山水田园城镇和市民安居乐业的家园，将有力推动德化县建设成现代化绿色瓷都、全国重要的陶瓷产业基地、全省重要的矿产业基地、海峡西岸重要的生态休闲旅游区。
[bookmark: _Toc30930]（二）维护社会稳定
城西组团定位为现代陶瓷中心区，具陶瓷产业、陶瓷文化和营销服务、对外交通等主要功能。由于金交颐园、国际陶瓷艺术城等项目的建设，拆迁住户根据政府规划发展需求搬离。但安置房建设速度跟不上拆迁住户的住房需求，而且已建成并投入使用的安置房不能完全满足拆迁住户的安置需要，一定程度上影响社会安定。本次成片开发旨在创新和发展安置房建设模式，积极推行安置房建设市场化运作，努力把小溪小区安置房建设成为群众满意的“精品工程”，力争让拆迁住户早日住上安置房。
[bookmark: _Toc14746]（三）以民为本、造福于民的体现
小溪小区成片开发一方面将优化发展环境，提供越来越多的就业机会；另一方面，将通过建设农贸市场、幼儿园、社区服务中心、山体公园等，极大地改善拆迁住户的居住条件、生活质量、教育水平，营造一个环境优美、建筑典雅、商住相宜、管理便捷的现代化的高品质住宅小区，充分体现本安置房小区“亲、善、美”和谐宗旨。
[bookmark: _Toc19189]五、主要功能分析
小溪小区成片开发用地面积9.3584公顷，总建筑面积 120765.49 平方米。范围内拟建31栋多层住宅，规划安置住宅总户数 710 户（约 2272 人），及12班幼儿园、社区服务中心、农贸市场、公园广场及绿地、停车场、防护绿地、水电设备用房、物业管理用房、公厕、垃圾转运站、滨溪景观道路等公益设施。公益性用地占比超过40%。
[bookmark: _Toc9997]六、拟安排的项目及开发时序
统筹考虑资源禀赋、基础设施情况、征收难度、融资情况、建设计划等因素，综合研究后制定项目开发时序及年度实施计划。
[bookmark: _Toc8791]七、征地农民利益保障
依据福建省人民政府 2017年批准公布的现行征地补偿费用标准和《德化县人民政府关于实施德化县征地区片综合地价的通知》（德政〔2017〕64 号）的规定，落实补偿并组织实施拆迁。
根据《福建省征地补偿和被征地农民社会保障办法》》（省政府令第 177 号）规定，符合《德化县人民政府关于完善德化县城乡居民基本养老保险的实施意见》（德政〔2014〕367 号）规定条件的被征地农民，将纳入养老保障范围。
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德化县小溪小区成片开发总平面布置图
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[bookmark: _Toc379]附件2

德化县小溪小区成片开发土地利用现状图
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[bookmark: _Toc2703]附件3

德化县小溪小区成片开发土地利用总体规划图[image: ]
[bookmark: _Toc251]附件4
德化县小溪小区成片开发控制性详细规划图
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